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HESSEN

Berner Strale 11
65552 Limburg a. d. Lahn

Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Hessen

Erstellt am 11.07.2025

Flurstiick:  22/20 Gemeinde: Lorch Antrag: 202957251-1

Flur: 26 Kreis: Rheingau-Taunus AZ: 24-b008

Gemarkung: Lorch Regierungsbezirk: Darmstadt
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1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg nach 813 BauGB - Vereinfachtes Verfahren fur das Flurstick 22/20, Fl. 26, Gemarkung Lorch
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Teil A Planzeichnung

Zeichenerklarung und Rechtsgrundlagen

Teil B: Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
W A Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet §1Abs. 1 Nr. 4 BauNvO
2. MaR der baulichen Nutzung
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ~ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Auf dem Flurstiick 22/20 gilt eine maximale Geschossigkeit
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) von drei Vollgeschossen.
1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Die Bebauung ist mit einer GRZ von 0.4 und einer
n Zahl der Vollgeschosse §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB GFZ von 1.2 einzuhalten.
BAUWEISE, BAUGRENZE §22 Abs. 2 Bau NVO Das Héhenmal regelt sich auf Grund der Einhaltung der
Abstandsflachen.
g .
Geschlossene Bauweise §23 Abs. 1 und 3 Bau NVO Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auBerhalb
- E ... des Baufensters zulassig.
Baufenster 3B .
. Bauweise
9 Abs. 7 BauGB
. - - Grenze Geltungsbereiches der § S au §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen und sonstige Planzeichen §9 (7) BauGB

m\\“ Bestehende Bebauung

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

Griinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB

geschlossene Bauweise, mit nicht mehr
als 6 Wohneinheiten

4. Grunordnung

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Griinflache ist als privates Gartengrundstiick
anzulegen und zu unterhalten.

GemaR §13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung
nach §2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Im Rahmen der baur. Genehmigungsphase hat eine

Ermittlung entsprechend
https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung
zu erfolgen.

5. Entwésserung
Anschlisse fiir Schmutz- und Niederschlagswasser
sind auf dem beplanten Gebiet vorhanden.

Regen-/Oberflachenwasser:

GemaR dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan
"Ranselberg" - Textliche Festsetzungen, Punkt 9 sind
bei Neubauten / grundlegender Sanierung Zisternen in
einer GroRenordnung von 25I/m? projizierter Dachflache
vorzusehen.

B. Sonstige Festsetzungen

1. Dachform und Neigung

Fir das beplante Gebiet sind Pult- oder Satteldacher

mit 15° bis 35° zulassig, wenn die Firsthéhe unter 4,20m

ab OK RFB des obersten Vollgeschosses liegt.

Solar- oder Photovoltaikanlagen, bis zu 70% der Dachflache sind zuléssig.
Ebenso ist die Verwendung von Zisternenwasser als

Brauchwasser (Brauchwasserkreislauf im Haushalt) zulassig.

2. Garageneinfahrten und Zuwege sind mit offenen StoRfugen
und damit regenwasserdurchléssig herzustellen.

Praambel

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Lorch am Rhein
liber die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ranselberg"

im Flur 26 - Flurstiick 22/20, Gemarkung Lorch

bestehend aus

Planzeichnung Teil A

Textliche Festsetzungen Teil B
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. Nr. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. 2024 Nr. 32)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Marz 2005 (GVBI. |, S. 142),
zuletzt gedndert am 01.April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

Bebauungsplan "Ranselberg’
ohne Malistab
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Dietrich-Bonhoeffer-Stralle

geadnderter Bereich

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch am Rhein hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Ranselberg" beschlossen. Es wurde das Verfahren geméaR §2 (1) BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach §13 BauGB angewandt.

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR §2 Abs.1 BauGB erfolgte am .
Ebenso die Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung.

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES NACH §3 ABS.2 BauGB

Die gemaR §3 Abs.2 BauGB vorgesehene Unterrichtung der Offentlichkeit
in Verbindung mit §13 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung in der Zeit vom bis einschlieflich

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH §4 ABS.2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemaR §4 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB
mit Schreiben vom eingeleitet mit Fristsetzung zum .

SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadtverordnetenversammlung hat geman §91 HBO und §7 HGO die auf
Landesrecht beruhenden értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans in seiner
Sitzung am als Satzung beschlossen.

Aufgrund des §1 Abs.1 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung nach
vorangegangener Priifung der Stellungnahmen und Abwégung

den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in seiner Sitzung am als Satzung beschlossen.

Lorch am Rhein, Datum

Ivo ReRler

gezeichnet Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
Begriindung stimmt in allen Bestandteilen mit dem Willen der Stadt-
verordnetenversammlung Uberein. Das fiir eine Satzung vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.
Lorch am Rhein, Datum

Ivo ReRler

gezeichnet Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses der 1. Anderung des
Bebauungsplans "Ranselberg" gemaR §10 Abs.3 BauGB sowie die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung uber die értlichen Bauvorschriften gemaR §7 HGO
erfolgte am

Lorch am Rhein, Datum

Ivo ReRler

gezeichnet Blirgermeister
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1.Anderung des Bebauungsplanes

“Ranselberg*
Lorch, Flur 16, Flurstuck 22/20

1.

BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN
NACH BUNDESBAUGESETZBUCH

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; BAUWEISE;

BAUGRENZEN
111 NG ART DER BAUWEISE ZAHL DER GRZ GFz

BAULICHEN VOLLGE-
NUTZUNG SCHOSSE
1 WA OFFEN 3 04 1.2
1.2 GRz GRUNDFLACHENZAHL 16 (2) 2
1.3 GFz GESCHOSSFLACHENZAHL 16 (2) 1
1.4 g GESCHLOSSENE BAUWEISE 22 (2)
1.5 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 16 (2) 3
1.6 I I N S . GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
1.7 —-—a e e—— BAUGRENZE
1.8 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG
1.9 =t == == = . ==  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
1.10 NEBENANLAGEN NACH § 14 BauNVO SIND
AUSSERHALB DER BAUGRENZE ZULASSIG

21 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DIE AUSSERE GESTALTUNG WIRD DER UMGEBUNG ANGEPASST

- REIHENHAUSBEBAUUNG, MAX. FIRSTHOHE 13.00 m

- AUSSENWANDE ODER VERKLEIDUNG: gemal Farbleittaden Welterbe Oberes Mittelrheintal

- DACHFARBE BEI GENEIGTEM DACH: anthrazit, schieferfarbig bis schwarz, nicht glanzend

- SATTELDACH / PULTDACH
21 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

BESTEHENDE GEBAUDE - ABBRUCH

[l GrRONFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

1 Vorbemerkungen: Anlass und Ziel der Anderung

Gegenstand der Planung ist das Flurstiick 22/20 im Flur 26 der Gemarkung Lorch. Das Flurstiick
befindet sich im Eigentum des Herrn Emrah Uluguvenc.

Das betroffene Flurstick ist derzeit mit einem eingeschossigen Gebaude bebaut. Es handelt sich
hierbei um das sogenannte ,Heizungshaus“ des Stadtteils Ranselberg. durch das bis 2015 das
Wohngebiet Uber ein Fernwarmenetz gespeist wurde. Die Anwohner werden Uber eine neue
Gasleitung, bzw. alternative Warmeversorgung versorgt. Bislang wurde das stillgelegt
Warmenetz noch nicht zurlckgebaut. Der 0stliche Gebadudeteil wurde mit baurechtlicher
Genehmigung ab 2001 als Vereinsraum der ,Freizeitgemeinschaft Ranselberg® genutzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das Flurstiick, analog der Umgebungsbebauung,
einer Wohnbebauung zugeflihrt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lorch am Rhein weist die Parzelle Dietrich-
Bonhoeffer-Str. 2 in der Gemarkung Lorch, Flur 4, Flurstiick 22/20, als Baugrundstiick fur ein
Wohngebaude aus. Das Grundstiick umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.111 m2 Die Anderung
des Bebauungsplans wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lorch am Rhein entwickelt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch am Rhein hat am der
Anderung des Bebauungsplanes nach §13 BauGB zugestimmt.

2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist auf das Flurstiick 22/20 begrenzt.
Das Planungsgebiet befindet sich in Hanglage mit Nord - Stid Ausrichtung.

Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich durch die westlichen Nachbargrundstiicke 22/19
und 22/11, nordlich furch das Flurstick 35/1 und 0stlich durch das Flurstlick 22/21. Sidlich
verlauft die Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e.

Das Baufenster umfasst eine Grundflache von ca. 430 m2 Die Breite, parallel zur Dietrich-
Bonhoeffer-Stralle betragt ca. 32 m, das Tiefenmaly (Nord-Stdausrichtung) ist 13 m.

Das Planungsgebiet (teilweise im Bestand bebaut) setzt sich aus dem sidlichen Flachenanteil
des Baugrundstiicks von ca. 755 m?, (Erschliefung, Zufahrt, Parken) und dem ndérdlichen
Granflachenanteil ca. 356 m?, zusammen.

Die Summe der Planungsflache von 1.111 m? ist maligebend flr die Ermittlung der maximal
Uberbaubaren Flache nach §§ 16 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Planungsgebiet sind keine Flachen im Sinne des hessischen Naturschutzgesetzes
ausgewiesen. Offene, stehende- oder flieRende Gewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Der
natirliche Stoffkreislauf wird durch die geplante Bebauung nur unwesentlich gegeniber dem
Bestand verandert.

Der Uberwiegende Teil der ndrdlichen Hanglage bleibt als Grinflache von der Planung unberihrt.
Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der Darstellung nach Planzeichenverordnung und ist in der
Plandarstellung eingearbeitet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

Abbildung 2: Google Aufsicht — Ranselberg / Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 (Quelle Google)
mit markiertem Planungsbereich
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. Nr. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. Nr. 176).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes
vom 20. Juli 2023 (GVBI. 2024 Nr. 32).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 G v. 14. Juni 2021 (BGBI.S. 1802).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 01. April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24).

4 Bestehende Situation

4.1 Bestand und Eigentumsverhaltnisse

Auf dem Planungsgebiet befindet sich ein eingeschossiges Gebaude, ehemals als Heizzentrale
des Stadtteils genutzt. Aktuell befindet sich das Gebaude im Leerstand.

4.2 Ordnung von Grund und Boden

Die Durchfiihrung einer Bodenordnung ist nicht erforderlich.

4.3 Verkehrstechnische Situation

Die verkehrstechnische Erschlieung ist im Bestand vorhanden.

24-B008 - Hm Konig & PARTNER Ingenieure PartG mbB Seite 5von 9



1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

O

Abbildung 3: Ausschnitt Liegenschaftskarte (Quelle GDS Hessen)

Die stadtische Wasserver- und Entsorgung, sowie Elektro- und Medienversorgung ist durch
vorhandene Installationen gesichert. An dieses kommunale Netz kann angeschlossen werden.

Die Anbindung an das Strallennetz sowie die Ver- und Entsorgung ist damit gewahrleistet.

Regenwasser von Dachflachen ist in qualifizierter Form, in Regenwasserzisternen zu sammeln.
Das Volumen der Zisternen muss 25I/m? projizierter Dachflache betragen. Bei Nutzung von
Brauchwasser muss der Trinkwasserkreislauf und der Brauchwasserkreislauf immer getrennt
gefuhrt werden. Zur Sicherheit sind eine optische Kennung und Unterscheidungsmoglichkeit
obligatorisch. Eine installierte Brauchwasseranlage muss vor Inbetriebnahme von den
Stadtwerken der Stadt Lorch abgenommen werden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

Regenwasseranlagen zur Gartenbewasserung oder Brauchwassernutzung sind nach neuestem
Stand der Technik und damit fachmannisch zu errichten. Zum Schutz der Trinkwasserversorgung
und des Anlagebetreibers sind insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

Verwendung unbedenklicher Dacheindeckungsmaterialien

Verwendung wartungsarmer Filtersammler oder Wirbelfilter

Sedimentationszone und Mdglichkeit zur Abschwemmung der Schwebstoffe
Lichtgeschiutzter, kiihler Aufstellort der Wasserspeicher mit dichter Abdeckung
Speichertberlauf mit Rickstauvolumen und Geruchsverschluss

Trink- und Brauchwasserversorgung sind zu trennen, eine Verwechslung muss
ausgeschlossen werden.

Verwendung unterschiedlicher Materialien fir die jeweiligen Kreislaufe

Hinweis mit Klebefahnen an den Leitungen und am Wasserzahler

Montage einer Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene nach DIN 1988
Geeigneter Schutz gegen Verkeimung

Verwendung lichtundurchléassiger Materialien

An alle Anschlisse und Zapfstellen — Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser!*.
Abnehmbare Steckschlissel als Kindersicherung

5 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung werden textliche
Festsetzungen auf der gesonderten Anlage ,Textliche Festsetzungen“ 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ranselberg” beschrieben.

5.1 Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB festgesetzt. Hier soll fir das
geplante Bauvorhaben ein allgemeines Wohngebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Als
Mal} der baulichen Nutzung wird fur den Planungsbereich die Kennziffern GRZ von 0.4 und eine
GFZ von 1.2 in geschlossener Bauweise festgelegt. Es wird eine Reihenhausbebauung
festgesetzt, wobei die Nutzung mit nicht mehr als 6 Wohneinheiten festgesetzt ist. Die maximale
Trauf-/ Firsthéhe wird mittig zum Gelédnde analog zur angrenzenden Nachbarbebauung mit
13.00m Hohe festgesetzt. Die Sicherung des 2. Rettungsweges ist entsprechend dem
angrenzenden Wohngebaude gesichert. Ansonsten regeln sich die Héhenmalie aufgrund der
Einhaltung der Abstandsflachen und der festgeschriebenen Nutzungsfaktoren.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,Drei“ Geschosse festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO aulierhalb der Baugrenze sind zulassig. Die Dachform ist als Sattel- oder Pultdach
auszufihren. Dachbegriinungen und die Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser
(Brauchwasserkreislauf im Haushalt) sind zulassig. Garageneinfahrten und Zuwege sind mit
offenen StoRRfugen und damit regenwasserdurchlassig herzustellen.

Die Dacheindeckung ist auf anthrazit, schieferfarbig bis schwarz und nicht glanzend festgesetzt.
Mégliche PV-Anlagen sind blendfrei und an die Dachneigung angepasst herzustellen. Die
Fassade ist farblich entsprechend dem Farbleitfaden flir das Welterbe Oberes Mittelrheintal zu
gestalten.

Erganzend gelten die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ranselberg®,
vom 31.07.2006, genehmigt am 02.03.2007.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

6 Flachenubersicht und prozentuale Anteile
Flache / Teilflache Grundflache  Anteil aus dem Geltungsbereich

(m?) % Bemerkung
Geltungsbereich
Flst. 22/20 ca. 1111,00 Flurstlick Uluguvenc
Planungsflache ca. 75500 67,96% sudliche Flache mit Baufenster
Baufenster/Bebauungsspiegel ca. 430,00 38,70%

Bestand Erhaltung Grunflache auf 22/20 ca. 356,00 32,04%

7 Versorgung, Abwasser, Netzbetreiber und Medien

71 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Grundstiick bzw. das derzeit noch bestehende Gebaude ist bereits an die offentliche
Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung angeschlossen.

7.2 Strom

Die Stromversorgung ist im Bestand vorhanden.

7.3 Medien - Telekommunikation - Internet

Das Grundstlick bzw. das derzeit noch bestehende Gebaude ist an das vorhandene Festnetz
angeschlossen.

7.4 Solar- Photovoltaikanlage

Solarthermische bzw. photovoltaische Anlagen, bis zu einer maximalen Flache von 70% der
Dachflache auf den Dachflachen sind zulassig und werden empfohlen. Die Anlagen sind blendfrei
auszufihren.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

8 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt und kénnen
aufgrund der ehemaligen Nutzung des bestehenden Gebaudes nahezu ausgeschlossen werden.

Bei den Abbrucharbeiten ist zu beachten:

- Die anfallenden Abfallfraktionen sind — soweit technisch moglich und wirtschaft-
lich zumutbar — jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und vorran-
gig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufuhren. Die
Richtlinien PN 98i sind anzuwenden.

- Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen sind einzuhalten

- Die vorherige Zustimmung der zustandigen Abfallbehorde ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe erkennbar werden

9 Rettungswege und Flache fir die Feuerwehr

Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
entsprechen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feuerwehr, dirfen
in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Die Bewegungsflache der Feuerwehr liegt nach wie vor in der Dietrich-Bonhoeffer-Strale.

10 Schlussbemerkung

Das Kleinklima in der unmittelbaren Umgebung obliegt durch die geplante Malinahme keiner
Veranderung. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird sich durch das Vorhaben nicht verandern, da
lediglich vorhandene durch neue Gebaude ersetzt werden. Gem. § 13 (3) BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsphase hat eine Ermittlung entsprechend
https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung zu erfolgen.

Nach Erlangung der Rechtsgliltigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ranselberg®, wird
entsprechend nach HBO der erforderliche Bauantrag bei der Bauaufsichtsbehérde in Bad
Schwalbach eingereicht.

aufgestellt, Ridesheim, den 11.07.2025

Blrgermeister Stadt Lorch Planung
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Vorlage fiir die
Stadtverordnetenversammliung

- Prifung der Anregungen gemaR §§ 3 und 4 Baugesetzbuch

Stellungnahme nach Anlage 1
Stadt Riidesheim am Rhein

Keine Einwande.

Stellungnahme nach Anlage 2

Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus

Keine Einwande.

Stellungnahme nach Anlage 3

Amt fur den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz Landwirtschaft

Keine Bedenken. Hinweis, dass sofern eine KompensationsmalRnahme notwendig wird, diese nicht
auf landwirtschaftlichen Flachen durchgefiihrt werden sollen.

Entscheidungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei erforderlichen KompensationsmaBnahmen
umgesetzt.

Stellungnahme nach Anlage 4

Landeshauptstadt Wiesbaden - Bauaufsicht
Nicht betroffen.

Stellungnahme nach Anlage 5

Amt fir Bodenmanagement Limburg an der Lahn

Keine Bedenken. Hinweis, dass Flursticknummer 22/10 nicht mehr dem aktuellen
Liegenschaftskataster entspricht.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt der Austausch der veralteten Flurkarte. Die
neue Flurstiickbezeichnung des 6stlichen Nachbargrundstiicks wird in 22/21 geéndert.
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Stellungnahme nach Anlage 6
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Hinweis auf korrekte Mailadresse nach Bundeslandern. Nach Angabe der Postleitzahl keine
Stellungnahme.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme nach Anlage 7
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Keine Einwande.

Stellungnahme nach Anlage 8

Eisenbahn AuRenstelle Frankfurt / Saarbriicken

Keine Einwande.

Stellungnahme nach Anlage 9

Technologie-, Umwelt- und Digitalisierungsberatung Handwerkskammer Wiesbaden

Nicht zusténdig. Der Vorgang wurde an die Kreishandwerkerschaft weitergeleitet. Von dort keine

Stellungnahme.

Stellungnahme nach Anlage 10
Hessenforst
Stellungnahme erfolgt tGber Regierungsprasidium Darmstadt.

Stellungnahme nach Anlage 11
IHK Wiesbaden

Keine Anregungen oder Bedenken.
Stellungnahme nach Anlage 12
Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt, Geologie

Stellungnahme erfolgt tiber Regierungsprasidium Darmstadt.
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Stellungnahme nach Anlage 13
Landesbaubetrieb Bau und Immobilien Hessen

Keine Einwande. Hinweis, dass Bundesanstalt fir Inmobilienangelegenheiten beteiligt werden soll.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. BIMA wurde beteiligt.

Stellungnahme nach Anlage 14
Richtfunk — Bundesnetzagentur flr Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Keine Bewertung.
Stellungnahme nach Anlage 15
Regierungsprasidium Darmstadt

Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr — Dezernat Il 31.2 — Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Keine Bedenken.
Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden — Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser
Keine Bedenken.
Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz
Keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen einer Umweltpriifung ist sicher zu stellen, dass durch
erforderliche KompensationsmalRnahmen sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen

wird.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend

https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung erfolgt eine Ermittlung
im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsphase.

Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Keine Bedenken.
Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Keine Bedenken. Bitte um Beachtung zu Abbrucharbeiten:
- Die anfallenden Abfallfraktionen sind — soweit technisch moéglich und wirtschaftlich zumutbar
— jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der Vorbereitung zur

Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Die Richtlinien PN 98i sind anzuwenden.
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- Die Regelungen des Merkblatts ,, Entsorgung von Bauabfallen” sind einzuhalten
- Die vorherige Zustimmung der zustdandigen Abfallbehérde ist einzuholen, wenn bisher nicht
bekannte Schadstoffe erkennbar werden

Entscheidungsvorschlag:
Zu beachtende Hinweise werden zur Kenntnis genommen und vollumfanglich umgesetzt.

Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
Keine Bedenken.
Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Keine Bedenken.
Abteilung V — Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
Dezernat V 52 — Forsten

Verweisen auf Hessen Forst — Riidesheim (Anlage 10) — keine Bedenken. Hinweis zur Klarstellung des
Geltungsbereiches, da dieser unklar sei.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis zur Klarstellung des Geltungsbereiches wird zur Kenntnis genommen, geprift und ggfs.
geandert.

Hinweis: Keine Beteiligung des Kampfmittelraumdienstes. Bei Bedarf ist dieser direkt anzuschreiben.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit der Stadt Lorch hinsichtlich einer Beteiligung
besprochen.

Stellungnahme nach Anlage 16
Verbandsgemeinde Loreley — Fachbereich Il — Bauen und natirliche Lebensgrundlagen

Keine Bedenken.

Stellungnahme nach Anlage 17

Verbandsgemeinde Nastatten

Keine Bedenken.
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Stellungnahme nach Anlage 18
Verbandsgemeinde Rhein-Nahe

Keine Stellungnahme.

Stellungnahme nach Anlage 19
Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal

Keine Gefahrdung des auBergewdhnlichen universellen Wertes zu erwarten. In die Unterlagen ist
aufzunehmen, dass die Dacheindeckung ausschlieBlich auf anthrazit, schieferfarbig bis schwarz und
nicht glanzend festgesetzt wird. Mogliche PV-Anlagen sind blendfrei und an die Dachneigung
angepasst herzustellen. Die Fassade ist farblich entsprechend dem Farbleitfaden fiir das Welterbe
Oberes Mittelrheintal zu gestalten.

Entscheidungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vollumfanglich in die Planunterlagen eingearbeitet.

Stellungnahme nach Anlage 20
Deutscher Wetterdienst

Keine Einwande.

Riidesheim, den 19.03.2025 aufgestellt

' J De eystrae 1 5385 Ridesheim
/' Tel. 06722/99 57-0~ Faor06722/99 57-80

P
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TOR ZUM UNESCO WELTERBE OBERES MITTELRHEINTAL

STADT RUDESHEIM AM RHEIN - MARKT 16 - D-65385 RUDESHEIM AM RHEIN

Ingenieurbiro Kénig & Partner PartG mbB
Dechaneystrale 15
65385 Ridesheim am Rhein

E-Mail: info@koenig-partg.de

RUDE[HEIM

DER MAGISTRAT

TELEFON 06722-408-0
STADTVERWALTUNG@STADT-RUEDESHEIM.DE
TELEFAX 06722-408-190
WWW.STADT-RUEDESHEIM.DE

SACHBEARBEITER/IN
A. SCHULZ-BEFARD
UNSER ZEICHEN:
DURCHWAHL 408-611

TELEFAX 408-190
ANNA.BEFARD@STADT-RUEDESHEIM.DE

13.12.2024

Bauleitplanung der Stadt Lorch am Rhein

1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg; Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20

Hier: Frihzeitige Beteilung der Behdrden uns sonstiger Trager offentlicher Belange
gemil §4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 12.12.2024 thre Projekt-Nr.: 24-B008

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Refler,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Bauleitplanverfahren zur o.g. Bauleitplanungen der Stadt Lorch am
Rhein.

Belange der Stadt Riidesheim am Rhein werden nicht beriihrt. Somit haben wir keine Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen

- SR
Klaus Zapp
Blrgermeister
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Anlage 2

Wasserbeschaffungsverband
RHEINGAU-TAUNUS

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Ingenieurbiiro
Konig & Partner PartG mbB
Dechaneystrafie 15

65385 Riidesheim am Rhein

08.01.25

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem:ifl § 4 1
BauGB zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg

Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20

Thr Schreiben vom 19.12.2024; Projekt-Nr. 24-B008

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Thre o. g. Baumafinahme und teilen Ihnen mit, dass der
Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus hiervon nicht betroffen ist.

Mit freundlichen Griiflen

Auftrag /\
(__Su S\T>m owslé@

Ass1stey der Geschaftsfuhrung

Geschaftsstelle: Platter Stralte 158, 65193 Wiesbaden, Telefon (0611) 5 15 51, Telefax (0611) 5 11 33,
E-Mait: info@wbv-rt.de
Bankverbindungen: Nassauische Sparkasse Wiesbaden (BIC NASSDE5S5XXX)

IBAN: DE73 5105 0015 0100 0559 10
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Anlage 3

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Léndlichen Raum,
Ingenieurbiiro Kénig & Partner PartG gl elarinansssen lind
mbh , Fachdienst Landwirtschaft
DechaneystralRe 15 Auskuntft erteilt Herr Eckert
Zimmer 27
65385 Riidesheim am Rhein Durchwahl 06431 296-5803 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5968
E-Mail a.eckert@Limburg-Weilburg.de
Besuchsadresse Nebengebdude Hadamar,

EINGEGANGEN

Postanschrift und

3 1 jan. 2025 . Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen 3.2 Tgb.-Nr.: 62/24
KONIG & PARTNER Lorch

INGENIEURE PARTG mbB

28. Januar 2025

Bauleitplanung der Stadt Lorch am Rhein
Anderung des Bebauungsplans Ranselberg vom Juli 2024
Hier: Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Kénig,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht werden keine Bedenken oder Anregungen
gegenilber der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ranselberg* vorgebracht, da keine
landwirtschaftlichen Flachen betroffen sind.

In den vorliegenden Planunterlagen wird keine Aktualisierung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Wir gehen daher davon aus, dass auch hieraus kein
Flachenanspruch entsteht. Werden im weiteren Verfahrensverlauf jedoch
Kompensationsmafnahmen notwendig, so weisen wir darauf hin, dass diese nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen durchgefithrt werden sollen.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

Freundliche Grifie
im Auftrag

e

Andreas Eckert

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 1400 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilbural
Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises {(www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir ibersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.



Anlage 4

Von: Jodanovic, Halida im Auftrag von 63 Bauaufsicht
An: Ingenieurbiiro Kénig - Info
Cc: Kalinowski, Monika
Betreff: BA Wiesbaden AW: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitig
Datum: Freitag, 13. Dezember 2024 12:51:52
Anlagen: image002.jpa
image003.png

Sehr geehrte Frau Leydecker,

vielen Dank fur lhre Nachricht.

Wir melden Fehlanzeige, da es nicht die Zustandigkeit in Wiesbaden betrifft.
Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Halida Jodanovic

Landeshauptstadt Wiesbaden

-Der Magistrat-

Bauaufsicht
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Tel.: 0611 31-6300

FAX: 0611 31-6912

Email: bauberatung@wiesbaden.de
Internet: www.wiesbaden.de
logo


mailto:Halida.Jodanovic@wiesbaden.de
mailto:Bauaufsicht@wiesbaden.de
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:monika.kalinowski@wiesbaden.de
mailto:bauberatung@wiesbaden.de
http://www.wiesbaden.de/
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Amt fur Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn - . .
Berner Strale 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Rhelngau-Taunus-Krels

Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)

Ingenieurbiro Koni Partner
genieu biro K6 g& artne 22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#193

Dechaneystralie 15

65385 Rudesheim Dienststelle Nr. 0620
Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)
) Telefon (0611) 535 — 6415
per E-Mail an E-Mail AfBLimburg-ToeB@hvbg.hessen.de

info@koenig-partg.de

Datum 30.01.2025

Bebauungsplan: ~Ranselberg®“ — 1. Anderung
Stadt: Lorch am Rhein
Stadltteil: Lorch

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom: 12.12.2024
lhre Aktenzeichen: 24-B008

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes flir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Wir moéchten darauf hinweisen, dass der Flurstiicksbestand nicht mehr dem aktuellen Liegenschafts-
kataster entspricht: Das als 6stliche Abgrenzung genannte Flurstiick 22/10 ist nicht mehr aktuell, somit
auch nicht die beigefligte Liegenschaftskarte.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Dominik

3/%;;) .............

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafle 11 Giitesi

Utesiegel
Telefon: (0611) 535 6000 ® @ | Familienfreundlicher
Telefax: (0611) 327 605-600 7| [bsitgeber
E-Mail: info.afb-limburg@hvbg.hessen.de
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Von:
An:

Cc:
Betreff:

Datum:
Anlagen:

Dringlichkeit:

Anlage 6

TOEB.HE
Ingenieurbiiro Kénig - Info
TOEB.HE

AW: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager

Freitag, 13. Dezember 2024 07:48:07

image001.png

2024-12-12 Anschreiben TOB.pdf

2024-08-07 B-Plan.pdf

Hoch

Sehr geehrte Frau Leydecker,

bitte beachten Sie bei Ihren kiinftigen Zuschriften die korrekte Zuordnung der
Funktionspostfacher der Belegenheitsgemeinden — es sind dies toeb.he@bundesimmobilien.de

fur Hessen,

toeb.rp@bundesimmobilien.de fir Rheinland-Pfalz oder toeb.sl@bundesimmobilien.de fiir das
Saarland bzw. toeb.nw@bundesimmobilien.de fir NRW.

Vielen Dank!

Oder ist gar nicht die Stadt Lorch im Rheingau-Taunus-Kreis in Hessen gemeint, sondern im
Ostalbkreis (auRerhalb meiner Zustandigkeit)? Ich bitte jeweils um zusatzliche Information in
Form der Postleitzahl fir eine eindeutige Identifikation.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Simone Hebbinghaus

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Hauptstelle Dortmund - Sparte Portfoliomanagement-

Trager offentlicher Belange (Hessen)

Nebenstelle DUsseldorf

Fontanestr.4

40470 Dusseldorf

Tel.: 0211/9088-204

Fax: 0211/9088-244
toeb.he@bundesimmobilien.de

www.bundesimmobilien.de
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= Telefon: 06722/9957-0

K6NIG & PARTNER s Fax: 06722/8957-90

SACHVERSTAND'GE = |NGEN|EURE = E-Mail: info@koenig-partg.de

DECHANEYSTRASSE 15 = 65385 RUDESHEIM

= Web: www.koenig-partg.de

Ingenieurbiiro Kénig & Partner PartG mbB — Dechaneystr. 15 — 65385 Riidesheim

An alle Behorden und Trager offentlicher
Belange

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 | BauGB zu dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Ranselberg

Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch hat in der
Sitzung am 17.09.2024 beschlossen, den Bebauungsplan Ranselberg
gem. §§ 2 ff BauGB zu andern.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Ranselberg gemaR § 3 | BauGB wird im Zeitraum
vom 13.01.2025 bis einschlieBlich 10.02.2025 im Rathaus der Stadt
Lorch, Markt 5 im Burgerbiro EG erfolgen.

In diesem Zeitraum konnen die Planunterlagen in Papierform

nach Terminabsprache beim Magistrat der Stadt Lorch, Markt 5, im
Bilirgerbiiro, EG (Ansprechpartnerin Frau Bahles) wahrend der
tiblichen Offnungszeiten des Rathauses (Montag 08.00 bis

12.00 Uhr, Dienstag 08.00 bis 12.00 Uhr, Donnerstag 08.00 bis
12.00 Uhr und 16.00 bis 18.00 Uhr, Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr)
sowie nach Vereinbarung eingesehen werden.

Die Unterlagen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Wir bitten Sie um Prifung der Planunterlagen auf mogliche
Betroffenheit der von ihnen wahrzunehmenden Belange und um
Ihre Stellungnahme nach § 4 | BauGB schriftlich bis zum 10.02.2025.
Liegt bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vor, gehen wir
davon aus, dass keine von Ihnen zu vertretende Belange beriihrt
werden.
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Mit freundlichen GriiRen
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Anlagen
Entwurf 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg nebst Anlagen
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Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Ranselberg”

Liegenschaft: Gemarkung: Lorch

Flur: 26 Dietrich-Bonhoefferstr. 2

Flurstick: 22/20 65391 Lorch am Rhein
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1) Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Einzeichnung des Geltungsbereichs

2) Auszug aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan mit Einzeichnung des
Geltungsbereichs

3) Planzeichnung
Bebauungsplan im Malstab 1 : 500

4) Legende der baurechtlichen Festsetzungen / Erganzungen zum aktuell
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1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg

nach 813 BauGB

Vereinfachtes Verfahren fur das Flurstick 22/20, FI.

26, Gemarkung Lorch

Teil A Planzeichnung
Zeichenerklarung und Rechtsgrundlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet §1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
1.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

BAUWEISE, BAUGRENZE
§22 Abs. 2 Bau NVO

g Geschlossene Bauweise §23 Abs. 1 und 3 Bau NVO
- .. Baufenster

Grenze Geltungsbereiches der

¢ 9 Abs. 7 BauGB
. - - 1. Anderung des Bebauungsplanes §

Kennzeichnungen und sonstige Planzeichen §9 (7) BauGB
m Bestehende Bebauung

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

|I| Grinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB

Teil B: Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Auf dem Flurstiick 22/20 gilt eine maximale Geschossigkeit
von drei Vollgeschossen.

Die Bebauung ist mit einer GRZ von 0.4 und einer

GFZ von 1.2 einzuhalten.

Das HohenmaR regelt sich auf Grund der Einhaltung der
Abstandsflachen.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auBerhalb
des Baufensters zulassig.

3. Bauweise

8§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

geschlossene Bauweise, mit niocht mehr
als 6 Wohneinheiten

4. Grinordnung

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Griinflache ist als privates Gartengrundstiick
anzulegen und zu unterhalten.

GemaR §13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung
nach §2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5. Entwéasserung
Anschlisse fiir Schmutz- und Niederschlagswasser
sind auf dem beplanten Gebiet vorhanden.

Regen-/Oberflaichenwasser:

GemaR dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan
"Ranselberg" - Textliche Festsetzungen, Punkt 9 sind
bei Neubauten / grundlegender Sanierung Zisternen in
einer GréRenordnung von 251/m?2 projizierter Dachflache
vorzusehen.

B. Sonstige Festsetzungen

1. Dachform und Neigung

Fur das beplante Gebiet sind Pult- oder Satteldacher

mit 15° bis 35° zuldssig, wenn die Firsthéhe unter 4,20m

ab OK RFB des obersten Vollgeschosses liegt.

Solar- oder Photovoltaikanlagen, bis zu 70% der Dachflache sind zulédssig.
Ebenso ist die Verwendung von Zisternenwasser als

Brauchwasser (Brauchwasserkreislauf im Haushalt) zulassig.

2. Garageneinfahrten und Zuwege sind mit offenen StoRfugen
und damit regenwasserdurchldssig herzustellen.

Praambel

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Lorch am Rhein
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ranselberg"

im Flur 26 - Flurstick 22/20, Gemarkung Lorch

bestehend aus

Planzeichnung Teil A

Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. Nr. 184).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Marz 2005 (GVBI. |, S. 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.Juli 2023 (GVBI. S. 582)
(GVBI. S. 728).

Bebauungsplan "Ranselberg"
ohne Malistab

WA |

0.4 1.2

22/11

C—— — ——

< Firstrichtung,

22/10

17/26

Dietrich-Bonhoeffer-Stralle

geanderter Bereich

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch am Rhein hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans

"Ranselberg" beschlossen. Es wurde das Verfahren gemaR §2 (1) BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach §13 BauGB angewandt.

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal §2 Abs.1 BauGB erfolgteam
Ebenso die Bekanntmachung der formlichen Offentllchkeltsbetelllgung

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES NACH §3 ABS.2 BauGB

Die gemaR §3 Abs.2 BauGB vorgesehene Unterrichtung der Offentlichkeit
in Verbindung mit §13 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslequng des
Planentwurfes mit Begriindung in der Zeit vom ____ bis einschlieRlich _____.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH §4 ABS.2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemaR §4 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB
mit Schreiben vom ______ eingeleitet mit Fristsetzung zum _

SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadtverordnetenversammlung hat geman §91 HBO und §7 HGO die auf
Landesrecht beruhenden 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans in seiner
Sitzungam ____ als Satzung beschlossen.

Aufgrund des §1 Abs.1 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung nach
vorangegangener Priifung der Stellungnahmen und Abwégung

den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in seiner Sitzung am als Satzung beschlossen.

Lorch am Rhein, Datum ___

Ivo Reller

gezeichnet Blirgermeister
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
Begriindung stimmt in allen Bestandteilen mit dem Willen der Stadt-
verordnetenversammlung Uberein. Das fiir eine Satzung vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

Lorch am Rhein, Datum ____

Ivo Reller

gezeichnet Biirgermeister
BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses der 1. Anderung des
Bebauungsplans "Ranselberg”" gemaBR §10 Abs.3 BauGB sowie die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gema §7 HGO
erfolgte am

Lorch am Rhein, Datum __

Ivo Reller

gezeichnet Blirgermeister

KONIG & PARTNER

bearbeitet tl SACHVERSTANDIGE - INGENIEURE
Blatt Din A3
MaRstab 1:500

DECHANEYSTRASSE 15 65385 RUDESHEIM
Stand 19.06.2024 TEL. 06722 /99570 info@koenig-partg.de






1.Anderung des Bebauungsplanes

“Ranselberg*

Lorch, Flur 16, Flurstuck 22/20

1. BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

NACH BAUGESETZBUCH

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; BAUWEISE;

BAUGRENZEN
1.1.1 NG ART DER BAUWEISE ZAHL DER GRZzZ GFZ
BAULICHEN VOLLGE-
NUTZUNG SCHOSSE
1 WA OFFEN 3 04 1.2
12 GRZ GRUNDFLACHENZAHL 16 (2) 2
13  GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL 16 (2) 1
1.4 g GESCHLOSSENE BAUWEISE 22 (2)
1.5 i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 16 (2) 3
16 BEEN BEBN BENN BB MMM GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
1.7 — e mmmmm = = BAUGRENZE
1.8 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG ]
19  m—————— — . — VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

1.10

NEBENANLAGEN NACH § 14 BauNVO SIND
AUSSERHALB DER BAUGRENZE ZULASSIG

21 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DIE AUSSERE GESTALTUNG WIRD DER UMGEBUNG ANGEPASST

- REIHENHAUSBEBAUUNG, MAX. FIRSTHOHE 13.00 m
- AUSSENWANDE ODER VERKLEIDUNG: HELL
- DACHFARBE BEI GENEIGTEM DACH GRAU ODER ROT

- SATTELDACH / PULTDACH

2.1 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

BESTEHENDE GEBAUDE

[l GrRONFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

1 Vorbemerkungen: Anlass und Ziel der Anderung

Gegenstand der Planung ist das Flurstiick 22/20 im Flur 26 der Gemarkung Lorch. Das Flurstiick
befindet sich im Eigentum des Herrn Emrah Uluguvenc.

Das betroffene Flurstick ist derzeit mit einem eingeschossigen Gebaude bebaut. Es handelt
sich hierbei um das sogenannte ,Heizungshaus” des Stadtteils Ranselberg, durch das bis 2015
das Wohngebiet Uber ein Fernwarmenetz gespeist wurde. Die Anwohner werden Uber eine
neue Gasleitung, bzw. alternative Warmeversorgung versorgt. Bislang wurde das
stillgelegt Warmenetz noch nicht zuriickgebaut. Der ostliche Gebaudeteil wurde mit
baurechtlicher Genehmigung ab 2001 als Vereinsraum der ,Freizeitgemeinschaft Ranselberg”
genutzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das Flurstiick, analog der
Umgebungsbebauung, einer Wohnbebauung zugeflihrt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lorch am Rhein weist die Parzelle Dietrich-
Bonhoeffer-Str. 2 in der Gemarkung Lorch, Flur 4, Flurstiick 22/20, als Baugrundstlck fir
ein Wohngebdude aus. Das Grundstiick umfasst eine Gesamtfliche von ca. 1.111 m2 Die
Anderung des Bebauungsplans wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lorch am
Rhein entwickelt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch am Rhein hat am
der Anderung des Bebauungsplanes nach §13 BauGB zugestimmt.

2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist auf das Flurstiick 22/20 begrenzt.
Das Planungsgebiet befindet sich in Hanglage mit Nord - Stid Ausrichtung.

Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbereich durch das westliche Nachbargrundstiick 22/19,
umfasst nordlich einen Teilbereich der bestehenden Grunflachen Flursticke 22/11 und 35/1 und
endet dstlich am Nachbargrundstiick 22/10. Sudlich verlauft die Dietrich-Bonhoeffer-Stralle.

Das Baufenster umfasst eine Grundflache von ca. 430 m2. Die Breite, parallel zur Dietrich-
Bonhoeffer-Stralle betragt ca. 32 m, das Tiefenmaly (Nord-Stdausrichtung) ist 13 m.

Das Planungsgebiet (teilweise im Bestand bebaut) setzt sich aus dem sidlichen Flachenanteil
des Baugrundstiicks von ca. 755 m?, (Erschliefung, Zufahrt, Parken) und dem nérdlichen
Griunflachenanteil ca. 356 m?, zusammen.

Die Summe der Planungsflache von 1.111 m? ist mafligebend flir die Ermittlung der maximal
Uberbaubaren Flache nach §§ 16 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Planungsgebiet sind keine Flachen im Sinne des hessischen Naturschutzgesetzes
ausgewiesen. Offene, stehende- oder flieRende Gewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Der
natirliche Stoffkreislauf wird durch die geplante Bebauung nur unwesentlich gegenliber dem
Bestand verandert.

Der Uberwiegende Teil der ndrdlichen Hanglage bleibt als Grinflache von der Planung unberthrt.

24-B008 - Hm Konig & PARTNER Ingenieure PartG mbB Seite 3 von 9





1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

Abbildung 2: Google Aufsicht — Ranselberg / Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 (Quelle Google)
mit markiertem Planungsbereich
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. Nr. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. Nr. 176).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes
vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 G v. 14. Juni 2021 (BGBI.S. 1802).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

4 Bestehende Situation

4.1 Bestand und Eigentumsverhaltnisse

Auf dem Planungsgebiet befindet sich ein eingeschossiges Gebaude, ehemals als Heizzentrale
des Stadtteils genutzt. Aktuell befindet sich das Gebaude im Leerstand.

4.2 Ordnung von Grund und Boden

Die Durchfiihrung einer Bodenordnung ist nicht erforderlich.

4.3 Verkehrstechnische Situation

Die verkehrstechnische Erschlieung ist im Bestand vorhanden.
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Abbildung 3: Ausschnitt Liegenschaftskarte (Quelle GDS Hessen)
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

Die stadtische Wasserver- und Entsorgung, sowie Elektro- und Medienversorgung ist durch
vorhandene Installationen gesichert. An dieses kommunale Netz kann angeschlossen werden.

Die Anbindung an das Strallennetz sowie die Ver- und Entsorgung ist damit gewahrleistet.

Regenwasser von Dachflachen ist in qualifizierter Form, in Regenwasserzisternen zu sammeln.
Das Volumen der Zisternen muss 25I/m? projizierter Dachflache betragen. Bei Nutzung von
Brauchwasser muss der Trinkwasserkreislauf und der Brauchwasserkreislauf immer getrennt
gefuhrt werden. Zur Sicherheit sind eine optische Kennung und Unterscheidungsmaoglichkeit
obligatorisch. Eine installierte Brauchwasseranlage muss vor Inbetriebnahme von den
Stadtwerken der Stadt Lorch abgenommen werden.

Regenwasseranlagen zur Gartenbewasserung oder Brauchwassernutzung sind nach neuestem
Stand der Technik und damit fachmannisch zu errichten. Zum Schutz der Trinkwasserversorgung
und des Anlagebetreibers sind insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

Verwendung unbedenklicher Dacheindeckungsmaterialien

Verwendung wartungsarmer Filtersammler oder Wirbelfilter

Sedimentationszone und Mdglichkeit zur Abschwemmung der Schwebstoffe
Lichtgeschutzter, kuhler Aufstellort der Wasserspeicher mit dichter Abdeckung
Speichertberlauf mit Rickstauvolumen und Geruchsverschluss

Trink- und Brauchwasserversorgung sind zu trennen, eine Verwechslung muss
ausgeschlossen werden.

Verwendung unterschiedlicher Materialien fur die jeweiligen Kreislaufe

Hinweis mit Klebefahnen an den Leitungen und am Wasserzahler

Montage einer Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene nach DIN 1988
Geeigneter Schutz gegen Verkeimung

Verwendung lichtundurchlassiger Materialien

An alle Anschliisse und Zapfstellen — Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser!*.
Abnehmbare Steckschliissel als Kindersicherung

5 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung werden textliche
Festsetzungen auf der gesonderten Anlage ,Textliche Festsetzungen“ 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ranselberg beschrieben.

5.1 Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB festgesetzt. Hier soll fir das
geplante Bauvorhaben ein allgemeines Wohngebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Als
Mal der baulichen Nutzung wird flr den Planungsbereich die Kennziffern GRZ von 0.4 und eine
GFZ von 1.2 in geschlossener Bauweise festgelegt. Es wird eine Reihenhausbebauung
festgesetzt, wobei die Nutzung mit nicht mehr als 6 Wohneinheiten festgesetzt ist. Die maximale
Trauf-/ Firsthéhe wird mittig zum Gelédnde analog zur angrenzenden Nachbarbebauung mit
13.00m Hohe festgesetzt. Die Sicherung des 2. Rettungsweges ist entsprechend dem
angrenzenden Wohngebaude gesichert. Ansonsten regeln sich die Hohenmalie aufgrund der
Einhaltung der Abstandsflachen und der festgeschriebenen Nutzungsfaktoren.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,Drei“ Geschosse festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO aullerhalb der Baugrenze sind zulassig. Die Dachform ist als Sattel- oder Pultdach
auszufihren. Dachbegriinungen und die Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser
(Brauchwasserkreislauf im Haushalt) sind zulassig. Garageneinfahrten und Zuwege sind mit
offenen StoRRfugen und damit regenwasserdurchlassig herzustellen.

Erganzend gelten die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ranselberg®,
vom 31.07.2006, genehmigt am 02.03.2007.

6 Flachenubersicht und prozentuale Anteile
Flache / Teilflache Grundflache  Anteil aus dem Geltungsbereich

(m?) % Bemerkung
Geltungsbereich
Flst. 22/20 ca. 1111,00 Flurstick Uluguvenc
Planungsflache ca. 755,00 67,96% sudliche Flache mit Baufenster
Baufenster/Bebauungsspiegel ca. 430,00 38,70%

Bestand Erhaltung Grunflache auf 22/20 ca. 356,00 32,04%

7 Versorgung, Abwasser, Netzbetreiber und Medien
71 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Grundstick bzw. das derzeit noch bestehende Gebaude ist bereits an die offentliche
Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung angeschlossen.

7.2 Strom

Die Stromversorgung ist im Bestand vorhanden.

7.3 Medien - Telekommunikation - Internet

Das Grundstiick bzw. das derzeit noch bestehende Gebaude ist an das vorhandene Festnetz
angeschlossen.

7.4 Solar- Photovoltaikanlage

Solarthermische bzw. photovoltaische Anlagen, bis zu einer maximalen Flache von 70% der
Dachflache auf den Dachflachen sind zuldssig und werden empfohlen. Die Anlagen sind blendfrei
auszufihren.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Ranselberg“
Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 65391 Lorch am Rhein - Ranselberg

8 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt und kénnen
aufgrund der ehemaligen Nutzung des bestehenden Gebaudes nahezu ausgeschlossen werden.
9 Rettungswege und Flache fir die Feuerwehr

Die Zugange und Zufahrten mussen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
entsprechen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feuerwehr, dirfen
in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Die Bewegungsflache der Feuerwehr liegt nach wie vor in der Dietrich-Bonhoeffer-Strale.

10 Schlussbemerkung

Das Kleinklima in der unmittelbaren Umgebung obliegt durch die geplante Malinahme keiner
Veranderung. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird sich durch das Vorhaben nicht verandern, da
lediglich vorhandene durch neue Gebaude ersetzt werden. Gem. § 13 (3) BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach Erlangung der Rechtsgliltigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ranselberg, wird

entsprechend nach HBO der erforderliche Bauantrag bei der Bauaufsichtsbehdrde in Bad
Schwalbach eingereicht.

aufgestellt, Ridesheim, den 26.07.2024

Blrgermeister Stadt Lorch Planung
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

KONIG & PARTNER Ingenieure PartG mbB
DECHANEYSTRASSE 15
65385 RUDESHEIM

Nur per E-Mail:  info@koenig-partg.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Frau 0228 5504-4571 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 13.12.2024

IV-2268-24-BBP  Sebastian
Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB

1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg
lhr Schreiben vom 12.12.2024 - Ihr Zeichen: Mail vom 12.12.2024

hier:

Bezug:
Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Sebastian

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch Ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch
zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Anlage 8
% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Eisenbahn-Bundesamt, GriilingsstraBe 4, 66113 Saarbriicken

Bearbeitung:  Barbara Jung

KONIG & PARTNER Ingenieure PartG mbB Telefon: +49 (681) 38977-451
Dechaneystrale 15 Telefax: +49 (681) 38977-9671

65385 Riudesheim )
E-Mail: JungB@eba.bund.de

sb1-ffm-sbr@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 22.01.2025
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

55149-551pt/660-8236#007

Betreff: Stadt Lorch, Ranselberg, 1. Anderung Bebauungsplan /Friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
Bezug: Ihr Schreiben (E-Mail) vom 12.12.2024

Anlagen: QO

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 12.12.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berGhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung ,Stadt Lorch, Ranselberg, 1.
Anderung Bebauungsplan /Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager* nicht
beruhrt.

Insofern bestehen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Grilingsstralle 4, 66113 Saarbriicken Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (681) 38977-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (681) 38977-9671 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07



Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez. Jung

(elektronisch)
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Von: Hammon-Miiller Barbara

An: Ingenieurbiro Konig - Info

Betreff: AW: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager

Datum: Montag, 16. Dezember 2024 07:49:47

Anlagen: image004.png
image003.ipg

Vorgangsnummer: VOR-54364-W6L2C3
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Mail. Die Unterlagen zu dem im Betreff genannten Vorgang wurden an die
Kreishandwerkerschaft Wiesbaden-Rheingau-Taunus als Auftragsangelegenheit weitergeleitet.

Falls von dort eine Stellungnahme abgegeben wird, geht sie Ihnen direkt zu.

Mit freundlichen GrifRen

Barbara Hammon-Miiller, Sachbearbeitung
Technologie-, Umwelt- und Digitalisierungsberatung
Handwerkskammer Wiesbaden

Bierstadter Stral3e 45, 65189 Wiesbaden

Telefon: 0611 136-147, Telefax: 0611 136-8147
Internet: www.hwk-wiesbaden.de

Gefordert durch:

cid:image002.jpg @01DB3FE9.E2981870

Von: Info HWK <Info@HWK-Wiesbaden.de>

Gesendet: Freitag, 13. Dezember 2024 11:17

An: Hammon-Mdiller Barbara <Barbara.Hammon-Mueller@ HWK-Wiesbaden.de>

Betreff: WG: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Frithzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager


mailto:Barbara.Hammon-Mueller@HWK-Wiesbaden.de
mailto:info@koenig-partg.de
http://www.hwk-wiesbaden.de/
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:info@koenig-partg.de
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HESSENFORST
Forstamt Ridesheim

HESSEN-FORST Forstamt Ridesheim
Zum Niederwalddenkmal 15, 65385 Riidesheim am Rhein

Aktenzeichen P22
Bearbeiter/in Christian Bolte
Ingenieurbiiro Konig & Partner PartG mbB Durchwahl 06722 - 9427-22
D hane Str 15 E-Mail Christian.Bolte@forst.hessen.de
ec y g Fax 0611 - 327 639 340
65385 Ridesheim Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 12.12.2024
Per E-Mail
Datum 07.02.2025

Forstliche Stellungnahme zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Ransel-
berg Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20, Projekt-Nr. 24-B008

Hier: Mogliche Waldeigenschaft , Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiickzahler 22/20
Bezug:

1. Anschreiben Beteiligung Trager Offentlicher Belange vom 12.12.2024

2. Stellungnahme OFB RP Darmstadt vom 07.01.2025, AZ.: Dez V 52-88 p 21/17-2024/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf die 0.g. Bezugs-Stellungnahme 2.) von Herrn Ovenhausen vom 07.01.2025,
dass im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg der Stadt Lorch ggf. Waldfla-
chen betroffen sind, nehme ich wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Flurstlicks 22/20 stellt im Sinne des § 2 Hessisches Waldgesetz keinen
Wald dar.

Hinweisend auf die Stellungnahme von Herrn Ovenhausen bezieht sich diese Stellungnahme
ebenfalls ausschlieBlich auf das Flurstlick 22/20 (Flur 26, Gemarkung Lorch).

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Gez. Christian Bolte

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 HessenForst Riidesheim Telefon: 06722/9427-0 HCC HForst Leirg
Landeshaushaltsordnun, Zum Niederwalddenkmal 15 Telefax: 06722/9427-27 Helaba Jan Stetter
9 : - IBAN: DE77500500000001002369

Gerichtsstand Kassel 65385 Ridesheim am Rhein ForstamtRuedes- .
USt-Id-Nr. DE220549401 heim@forst hessen.de BIC: HELADEFFXXX
www.hessen-forst.de
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Von: Alexandra Haber
An: Stefanie B6hm
Betreff: 24-B008 WG: Bebauungsplan Ranselberg - 1. Anderung - in Lorch-Ranselberg
Datum: Donnerstag, 6. Februar 2025 09:11:14
Anlagen: image001.png
image003.png
image005.png
image007.png

Von: Christine Fritsch <c.fritsch@wiesbaden.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. Februar 2025 08:53

An: Ingenieurbiiro Konig - Info <info@koenig-partg.de>

Betreff: Bebauungsplan Ranselberg - 1. Anderung - in Lorch-Ranselberg

Sehr geehrte Frau Leydecker,

zu der 1. Anderung des Bebauungsplans Ranselberg in Lorch-Ranselberg haben wir
keine Anregungen oder Bedenken.
Freundliche Grulie

Christine Fritsch
Bauleitplanung | Wirtschaftspolitik + International

IHK Wiesbaden | Wilhelmstral3e 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c.fritsch@wiesbaden.ihk.de

Besuchen Sie uns online unter ihk.de/wiesbaden, nehmen Sie an unseren
Veranstaltungen teil oder abonnieren Sie unsere Newsletter.

Der Schutz lhrer Daten ist uns wichtig. Informationen zu unserem Umgang mit Ihren
Daten erhalten Sie in unseren Pflichtinformationen nach der DSGVO und
Datenschutzhinweisen.


mailto:alexandra.haber@koenig-partg.de
mailto:stefanie.boehm@koenig-partg.de
mailto:c.fritsch@wiesbaden.ihk.de
https://de.linkedin.com/company/ihk-wiesbaden
https://www.instagram.com/ihk_wiesbaden/
https://www.twitter.com/ihkwiesbaden
https://www.youtube.com/user/ihkwiesbaden
https://www.ihk.de/wiesbaden
https://www.ihk.de/wiesbaden/termine
https://news.wiesbaden.ihk.de/anmeldung.jsp
https://www.ihk-wiesbaden.de/pflichtinformationen-nach-dsgvo-4073670
https://www.ihk-wiesbaden.de/presse/downloads/datenschutzhinweis-1254538
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Von: Landesplanung@hlnug.hessen.de

An: Ingenieurbiiro Kénig - Info

Betreff: 2024-12-16 AW: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager

Datum: Montag, 16. Dezember 2024 06:41:27

Anlagen: image002.png
image003.png

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mich als Tréger 6ffentlicher Belange eingebunden. Dazu teile ich IThnen mit, dass diese
Aufgabe fir umweltrelevante Fragestellungen von den Regierungsprasidien wahrgenommen
wird und ich bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese Vorgehensweise ist mit diesen
Dienststellen abgestimmt. Sollten Sie die erhaltenen Unterlagen nicht ohnehin bereits beim
zusténdigen Regierungsprasidium eingereicht haben, bitteich Sie dies zu veranlassen.

Mit freundlichen Grifen
Giselle Minor

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Dezernat G2

-koordinierte Landesplanung-

Rheingaustrale 186

D-65203 Wiesbaden

Tel.: +49(0)611 6939-756
Fax: +49(0)611 6939-555
E-Mail: giselle. minor@hlnug.hessen.de

Internet: www.hlnug.de
Das HLNUG auf Twitter: https://twitter.com/hlnug_hessen

Datenschutz: https.//www.hlnug.de/datenschutz

Signatur-Logos 05 _hoch


mailto:Landesplanung@hlnug.hessen.de
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:giselle.minor@hlnug.hessen.de
http://www.hlnug.de/
https://twitter.com/hlnug_hessen
https://www.hlnug.de/datenschutz
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:info@koenig-partg.de
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von: Juliane.Weber@Ibih.hessen.de

An: Ingenieurbiiro Kénig - Info

Betreff: WG: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager

Datum: Donnerstag, 16. Januar 2025 10:52:33

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.g. Verfahren gibt es aus Sicht des LBIH keine Einwadnde.
Bauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekannt.

Bezlglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte, sofern nicht bereits geschehen, die
Bundesanstalt fir Immobiliengelegenheiten (BIMA) am Verfahren beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Juliane Weber
Competence Center Wertermittlung, Zuwendungsbau

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH)
Niederlassung Rhein-Main

Gutleutstral3e 138, 60327 Frankfurt am Main (Postanschrift)
Standort: Kennedyallee 109, 60596 Frankfurt am Main

Tel. +49 69 583 00 90 45

E-Mail: Juliane.Weber@lbih.hessen.de

Internet: www.lbih.hessen.de

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzhinweise:
https://Ibih.hessen.de/datenschutz

Kennen Sie schon das technische Referendariat fr
Hochschulabsolventen/-innen mit Fihrungskompetenz?
Mehr dazu lesen Sie auf unserer Internetseite.


mailto:Juliane.Weber@lbih.hessen.de
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:Juliane.Weber@lbih.hessen.de
http://www.lbih.hessen.de/
https://lbih.hessen.de/datenschutz
http://www.lbih.hessen.de/Karriere
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An: Tanja Leydecker

ce: verfahren.dritter.nabea@BNetzA DE; PMD-Baulp@BNetzA.DE
Betreff: [sign] WG: 2025-01-13 / 24-8008 / 1. Anderung B-Plan Ranselberg
Datum: Dienstag, 14. Januar 2025 11:56:33
Anlagen: image00L.ona.
2025-01-13 Lageplan mit Markieruna Bauvorhaben.pdf
2025-01-13

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage.
Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits keine weitere Bewertung. Ein méglicher Grund dafiir ist:

1. Die BaumaRnahme weist eine geringe Bauhohe auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan mit einer Bauhohe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- /
Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.

2. Entweder ist die Bauhthe unbekannt oder es handelt sich um eine Manahme mit einer unveranderten Bauhohe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz,
unterirdische Leitung oder Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungspléne, Regionalplane, Raumordnungsplane oder Entwicklungsprogramme sind planungsrechtliche Manahmen, die sich in einem friiheren Planungsstadium
befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird konkrete BaumafRnahme erneut angefragt.

Bitte richten Sie ab sofort Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die zustandige Stelle unter folgender Adresse:
Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder
unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Die funktechnische Betreiber-Auskunft (u. a. Richtfunk) kann weiterhin gesondert mittels unseres Formulars per E-Mail an richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de angefragt werden.
Das Formular ,Richtfunk-Bauleitplanung® finden Sie unter folgendem Link:

https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?
__blob=publicationFile&v=5

Hinweise:
1) Fur die Bearbeitung ist die Angabe der Koordinaten zwingend erforderlich. Hierzu konnen Sie sich auch an den Planungstrager wenden.
2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteiligung der Bundesnetzagentur an Verfahren Dritter unter:

www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Team Richtfunk-Bauleitplanung

Referat 226
Richtfunk, Campusnetze, Flug- und Seefunk
Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Telefon: 030 22480-439

E-Mail: richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Datenschutzhinweis: www.bundesnetzagentur.de/Datenschutz
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Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Berner Strale 11
65552 Limburg a. d. Lahn

Gemeinde: Lorch
Kreis: Rheingau-Taunus
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% Bundesnetzagentur

Formular Richtfunk-Bauleitplanung

1. Angaben zur Lage des Priifgebietes

NW (Nordwest-Koordinate)

Priifgebiet welches durch zwei Koordinatenpunkte (NW; SO) aufgespannt wird.

Bei fehlenden oder unvollstandigen Gebiets-Koordinaten kann keine

Prifung durchgefiihrt werden!

Plangebiet

Koordinaten kénnen in einem von drei Formaten angegeben werden:
= UTM ETRS89 / WGS84

') = WGS84 Grad, Min., Sek.

(Stdost-Koordinate) SO » WGS84 Dezimalgrad

uUtTm WGS84 Grad, Min. Sek. WGS84 Dezimalgrad
Z E/O N E / O Lange (Long.) N Breite (Lat.) E / O Linge N Breite

Zone Rechtsw. Hochwert Grad® Min' Sekunde" Grad®° Min' Sekunde" Dezimalgrad Dezimalgrad
Bsp.: 33 392081 5820156 13 24 33,091 52 31 14,93 13,409419 52,520815

Sie definieren ein Priifgebiet um Ihr Plangebiet in Form eines Rechtecks

NW: [ 32 [ 415927 [ 5545434

14 ’ ||

SO: | 32 | 415949 [ 5545429

14 ’ ||

Fiir Trassenkorridore von Hochspannungsfreileitungen stellen Sie bitte SHAPE-Dateien in einer der folgenden
Projektionen zur Verfligung: EPSG: 25832 / 32632 / 4326

2. Angaben zum MaR der baulichen Nutzung

= Maximale Bauwerkshéhe tiber Erdboden inkl. der Uberschreitungen in Meter: | i.M. 10,50m

» ggf. Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: D

3. Adressdaten des Baugebietes / Plangebietes

StraBe / Nr.: '|Dietrich-Bonhoeffer-Str. 2 | PLz/oOrt: 165391 Lorch

Gemeinde: |Lorch

Gemarkung / OT: |Lorch, Ranselberg

Landkreis:  [Rheingau-Taunus-Hreis |

4. Art der Bauplanung bzw. des Vorhabens

O Bebauungsplan [] Photovoltaikanlagen > 200 gm [1 Regionalplan / Raumordnungsplan
| Flachennutzungsplan [l Hochspannungsfreileitungen | Teilregionalplan

L Windenergieanlagen L) Landschafts-/ Naturschutzgebiet [ Leitungs- bzw. Medienabfrage

| Masten [ Entwicklungsplan /-Programm "I Planfeststellungsverfahren

O Sonstiges: l[Umbau eines best. Heizkraftwerks in Wohnungen |

Planungsbezeichnung: [1. Anderung B-Plan Ranselberg

Aktenzeichen: * | | BNetzA-Vorgangsnr.: :

5. Auskunftersuchende*r

Behérde / Firma: IBiiro Kénig & Partner GmbB |
StraRe / Nr.: IDechaneystr. 15 |
PLZ / Ort: 65385 Riidesheim | Land: [Deutschland |

6. Ansprechpartner*in

Vorname: [Tanja | Nachname: |Leydecker |
E-Mail: ftanja.leydecker@koenig-partg.de |
Telefon: 0170 85 80 802 |

1 Angaben bitte ausfillen, wenn bekannt Formular Richtfunk-Bauleitplanung V 2-1 Seite 1 von 2





7. Zusatzliche erforderliche Unterlagen

= Topografische Karte bzw. Lageplan des O ist dem Formular als Anlage beigefligt
Baugebietes mit Orientierungspunkten

= SHAPE-Dateien (nur fiir Trassenkorridore | sind dem Formular als Anlage beigefiigt
von Hochspannungsfreileitungen)

Anforderungen SHAPE-Dateien:

- Folgende EPSG konformen Projektionen sind zuldssig:
EPSG: 25832 (UTM Zone 32N, ETRS89 Ellipsoid)
EPSG: 32632 (UTM Zone 32N, WGS84 Ellipsoid)
EPSG: 4326 (WGS84)

8. Kontaktadresse Bundesnetzagentur

Bitte richten Sie Ihre Bauleitplanungsanfragen ausschlieRlich elektronisch an folgende E-Mail-Adresse:

richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de

Weitere Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken stehen Ihnen auf der
Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfiigung:

https://www.Bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Datenschutzhinweis:
Der Schutz Ihrer Daten ist uns wichtig. Nahere Informationen zum Umgang mit personenbezogenen Daten in der
BNetzA kénnen Sie der Datenschutzerklarung https://www.bundesnetzagentur.de/Datenschutz entnehmen.

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht moglich sein, kann lhnen diese auch in Textform
Ubermittelt werden.

1 Angaben bitte ausfillen, wenn bekannt Formular Richtfunk-Bauleitplanung V 2-1 Seite 2 von 2
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt 64278 Darmstadt
Per Email: info@koenig-partg.de

Magistrat der Stadt Lorch am Rhein
Markt 5
65391 Lorch am Rhein

Unser Zeichen:

Dokument-Nr.:

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

lhr Kontakt:
Zimmernummer:
Telefon:

E-Mail:

Datum:
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RPDA - Dez. 11l 31.2-61 d 02.13/66-2020/1
2024/1910259

Karin Schwab

3.018

+49 6151 12 6321
Karin.Schwab@rpda.hessen.de

20. Februar 2025

Bauleitplanung der Stadt Lorch am Rhein im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf (BBP) "Ranselberg, 1. Anderung "
Stellungnahme gemaf 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros KONIG & PARTNER vom 12. Dezember 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von 8§ 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Bei Riuckfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Anderung des BBP beabsichtigt die Stadt Lorch am Rhein die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entstehung von Wohnbebauung schaffen. Das betroffene Flurstiick
ist derzeit mit einem eingeschossigen Gebaude, dem ,Heizungshaus®, bebaut. Das stillge-
legte Warmenetz wurde bisher noch nicht zurtickgebaut, der 6stliche Gebaudeteil wurde
mit baurechtlicher Genehmigung als Vereinsraum genutzt. Um das Flurstiick der Umge-
bungsbebauung anzupassen, ist im BBP ein Allgemeines Wohngebiet sowie Griinflachen

festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,12 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt

Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do.
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax:

Servicezeiten:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 O (Zentrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestelle Luisenplatz -2-


mailto:info@hj-konig.de

B. Stellungnahme
l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
II.  Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken zur geplanten Anderung des BBP ,Ran-
selberg®, wenn bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens die Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes bericksichtigt werden. In der vorzulegenden Umwelt-
prufung sind daher die Eingriffe in den Boden zu beschreiben und die Erheblichkeit der
Bodeneingriffe ist zu bewerten (vgl. Anlage 1 Nr. 2 BauGB). Es sind vorhabenbezogene
Malnahmen anzugeben, mit denen festgestellte nachteilige Bodeneingriffe vermieden,
verhindert oder verringert werden sollen, oder soweit moglich ausgeglichen werden sol-
len.

Fur die Ermittlung von Ist-Zustand, Auswirkungsprognose und Ausgleichsbedarf fir das
Schutzgut Boden im Rahmen von Umweltprifungen wurden in Hessen Methoden entwi-
ckelt und Anforderungen festgelegt, die hier anzuwenden sind:
https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung.

Hinweis: Bei Vorhaben mit einer Eingriffsflache bis 10.000 m3 findet ein vereinfachtes
Verfahren zur Bewertung des Eingriffs statt (Anlage 2 Nrn. 2.2.5 und 3 Kompensations-
verordnung Hessen, 2018) sowie Kapitel 2.3.1 der hessischen Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren® (Juni 2023).

Zudem wurden vom HLNUG Steckbriefe verdoffentlicht, die einen einfachen Einblick in
maogliche Minderungs- und Kompensationsmalinahmen geben.



Begriundung:

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel®) ist die bauliche Nutzung von
Flachen so zu gestalten, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen wird; Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Bei der
Prufung von Auswirkungen, Vermeidung, Minderung und Ausgleich ist eine Betrachtung
der naturlichen Funktionen, der Archivfunktion sowie der Empfindlichkeiten und Vorbe-
lastungen der von der Planung betroffenen Boden im Bestand und nach der Planung
erforderlich. Auf dieser Grundlage ist die Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung
zu ermitteln und zu bewerten. Nicht vermeidbare erhebliche Auswirkungen sind auszu-
gleichen bzw. zu kompensieren.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser
Es bestehen keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen
geschitzten Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentions-
raum.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.

Aufgrund der vorherigen Nutzung des Gebaudes als ,Heizungshaus® zur Erzeugung von
Nah- bzw. Fernwarme fur das Wohngebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine
Bodenbelastung vorliegt (z.B. in Form von Ol oder MKW, LHKW und PAK). Im Rahmen
der geplanten Abbrucharbeiten bitte ich um Beachtung der nachfolgenden Punkte:

Nr. 1:

Die anfallenden Abfallfraktionen sind — soweit technisch méglich und wirtschaftlich zu-
mutbar — jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der Vorbe-
reitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.

Die anfallenden Abfallfraktionen sind zur abfalltechnischen Deklaration nach den Vorga-
ben der Probenahmerichtlinie PN 98i unter Bertcksichtigung der Handlungshilfe ii zur
Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (LAGA PN 98), zu beproben und auf den Parame-
terumfang der LAGA M20iii zu untersuchen.

Der im Rahmen der Mal3hahme anfallende Erdaushub zur Entsorgung, ist nach den Vor-
gaben der Probenahmerichtlinie PN 98i zu untersuchen.



Beabsichtigt der Bauherr von den Vorgaben der PN 98i, insbesondere der vorgesehenen
Mindestanzahlen an Einzel-, Misch-, Sammel- und Laborproben der Tabelle 2 der PN 98i
abzuweichen, ist der zustandigen Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt
Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de)
vor Beginn der Malinahme ein detailliertes Beprobungs- und Untersuchungskonzept zur
Zustimmung vorzulegen.

Sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass die entstehenden Aushub- und/oder Ab-
bruchmassen auf einer Deponie entsorgt werden missen, ist der Untersuchungsumfang
auf die Parameter nach Anhang 3, Tabelle 2 der Deponieverordnung (DepV) zu erwei-
tern.

Nr. 2:

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt iiii) der Re-
gierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand: 1. September 2018) sind bei
der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaus-
hub einzuhalten.

Nr. 3:

Die vorherige Zustimmung der zustandigen Abfallbehérde zu dem Beprobungsumfang,
der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafl3nahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Begrindung

Die Regelungen sollen fur eine rechtssichere und schnelle Vorgehensweise zur Abfall-
beurteilung und Entsorgungswegentscheidung sorgen.

Gemal § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) ist eine Getrennthaltung
bestimmter Abfallfraktionen vorzunehmen. Ausnahmen sind nach § 8 Abs. 2 GewAbfV
nur zulassig, wenn die getrennte Erfassung und Bereitstellung technisch nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Damit wird auch eine regelkonforme Beprobung
und Untersuchung der getrennt vorliegenden mineralischen Abfalle erméglicht, so dass
ein mdglichst hochwertiger Entsorgungsweg gewahlt werden kann.

Die Probenahmerichtlinie PN 98i stellt eine einheitliche und fundierte Basis zur regelkon-
formen Beprobung und Untersuchung evtl. anfallender Aushubmassen sicher. Abwei-
chungen von dieser Vorgehensweise sind fachlich zu begriinden und mit der zustandigen
Behorde abzustimmen.

Das hessische Baumerkblattiiii enthalt weitere Detailregelungen zu Art und Bewertung
entstehender Abfélle und dient der einheitlichen Anwendung abfallrechtlicher Vorschrif-
ten.



Mit Inkrafttreten der ErsatzbaustoffV zum 1. August 2023 gelten fir mineralische Ersatz-
baustoffe die in der ErsatzbaustoffV genannten Materialwerte (Grenzwerte- und Orientie-
rungswerte). Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Mitteilung 20) sind
damit abgelost.

Davon nicht beruhrte Anforderungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen® (Bau-
merkblattiiii) der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel (Stand: 1. Septem-
ber 2018) sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten.

Der Zeitpunkt der BaumalRnahmen muss der zustéandigen Abfallbehdrde bekannt sein,
um rechtzeitig MalRnahmen ergreifen zu kénnen, wenn von geforderten Untersuchungs-
oder Berichtspflichten abgewichen wird.

[ LAGA PN 98 - Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und
biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung / Beseitigung von
Abfallen

i Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (LAGA PN 98):
https://www.laga-online.de/documents/hin-
weise_pn98_ stand 2019 mai_1564665128.pdf

iii LAGA M20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Abféllen/Reststoffen
- Technische Regeln

iiii Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien in Hessen,
Stand: 1.September 2018, Download unter www.rp-darmstadt.hessen.de -> Umwelt und
Energie -> Abfall -> Bau- und Gewerbeabfall -> Bodenmaterial und Bauschutt

Eine Bewertung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB kann nicht vorgenommen werden, da — wie in Kapitel 10 der Unterlage beschrie-
ben — von einer Umweltprifung abgesehen wurde.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: RPS/RegFNP 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;



Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen néherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 52 — Forsten

Durch den kinftigen Geltungsbereich sind ggf. Waldflachen betroffen. Ich bitte bzgl. der
Feststellung der mdglichen Waldeigenschaft um Abstimmung mit dem Forstamt Rides-
heim. Sollte es sich um Wald handeln, so ist der Wald im vorliegenden BBP gemal 8§ 9
Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB als Wald festzusetzen. Falls es sich nicht um Wald handelt, so
ist dies auch entsprechend in den Planunterlagen festzuhalten. Ich weise darauf hin, dass
die Umwandlung von Waldflachen einer Waldumwandlungsgenehmigung gemani § 12
Abs. 2 Nr. 1 HWaldG bedarf. Diese ist beim zustandigen Kreis zu beantragen. Das Wald-
umwandlungsverfahren ist nicht von der Blindelungswirkung der Bauleitplanung erfasst
und daher separat zu fihren. Unter Berlcksichtigung der oben aufgefuhrten Punkte be-
stehen aus Sicht der oberen Forstbehorde keine Bedenken gegen den vorgelegten BBP.

Hinweis: Im Ubersendeten Vorentwurf ist auf Seite 3 von 9 die Rede davon, dass der
Geltungsbereich auf das Flurstiick 22/20 begrenzt ist. Im néachsten Absatz wird auf der-
selben Seite ausgefiuhrt, dass der raumliche Geltungsbereich nérdlich einen Teilbereich
der bestehenden Griinflachen Flurstiicke 22/11 und 35/1 umfasst. Dies ist widersprich-
lich. Ich gehe bei meiner Stellungnahme davon aus, dass der Geltungsbereich sich ledig-
lich auf das Flursttick 22/20 (Flur 26, Gemarkung Lorch) erstreckt. Dies ergibt sich auch
aus der Planzeichnung sowie dem Anschreiben der Firma Konig & Partner vom 12. De-
zember 2024. Hier sollte in den Planunterlagen eine Klarstellung erfolgen.



2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemald 8 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B)
in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de



mailto:kmrd@rpda.hessen.de
mailto:kmrd@rpda.hessen.de
https://rp-darmstadt.hessen.de/datenschutz
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Von: Schellhas Manuel

An: Ingenieurbiiro Kénig - Info

Betreff: 2024-12-13 AW: 2024-12-12 / 24-B008 / 1. Anderung Bebauungsplan Ranselberg /Friihzeitige
Datum: Freitag, 13. Dezember 2024 08:36:12

Anlagen: image001.png

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum genannten Anderungsverfahren haben wir keine Eingaben/Bedenken.

Alles Gute weiterhin!

Mit freundlichen GrifRen

i.A. Manuel Schellhas

Verbandsgemeindeverwaltung Loreley
Fachbereich Il - Bauen und

naturliche Lebensgrundlagen
Verwaltungsgebaude:

Friedrichstral3e 12

56338 Braubach

Manuel Schellhas
Telefon: 06771/919 — 235
Telefax: 06771/919 — 225

E-Mail:  m.schellhas@vg-loreley.de

Datenschutzhinweis

Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Verbandsgemeinde Loreley und tiber lhre Rechte
nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie Uber lhre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte
der Homepage www.vg-loreley.de (unter der Rubrik ,Datenschutz”) oder erhalten Sie bei Ihrer Verbandsgemeinde
Loreley.

Achtung!

Diese E-Mail und etwa anhé&ngende Dateien enthalten Informationen, die ausschlie3lich fir den Gebrauch des
Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie die E-Mail irrtimlich erhalten haben, antworten Sie bitte dem Absender zurlick
und I6schen Sie die Nachricht einschlielich anhdngender Dateien. Wir weisen darauf hin, dass jegliche Weitergabe,
Kopieren, Verteilung oder Nutzung des Inhalts dieser E-Mail-Ubertragung unzuléssig ist. Vielen Dank.


mailto:M.Schellhas@vg-loreley.de
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:m.schellhas@vg-loreley.de 
http://www.vg-loreley.de/
mailto:info@koenig-partg.de
mailto:info@koenig-partg.de

KONIG & PARTNER

SACHVERSTANDIGE » INGENIEURE
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' : & Dateim im
;_ﬁ Blauen Lindchen

Vérbandsgemeinde NASTATTEN

BahnhofstraBRe 1 56355 Nastitten

Verbandsgemeindeverwaltung Postfach 1242 56352 Nastatten

Telefon (06 772) 802-0
; - i Telefax (06 77 2) 802 - 26
Ingenieurbiiro Kénig & Partner PartG mbB iteimet wwiginasiaetternds

Dechaneystralle 15 E-Mail post@vg-nastaetten.de

D-65385 Rudesheim Ansprechpartner(in) Lisa Heil

Zimmer 116

Durchwahl (06 77 2) 802 - 370

E-Mail lisa.heiss@vg-nastaetten.de
Aktenzeichen Abt. 1.2 / Bauleitplanung
Datum 16.12.2024

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
geméR § 4 | BauGB zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Ranselberg Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20

Ihr Schreiben vom 12.12.2024 (Projekt-Nr. 24-B008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan.

Von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung Nastétten und den von der Planung agf.
berlihrten Gemeinden werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Eine
weitere Beteiligung im Verfahren sehen wir nicht erforderlich.

Fur RUA(fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRRen

[4

\ BUrgernTais r

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter https://www.vgnastaetten.de/datenschutz.html.

Sprechzeiten: Bankverbindungen:
Mo. bis Fr. 8.00 bis 12.00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE41 5105 0015 0710 0303 16  BIC: NASSDES5XXX
Do. 14.00 bis 18.00 Uhr Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG IBAN: DE76 5709 2800 0208 303503 BIC: GENODE51DIE

sowie nach Vereinbarung
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RHETN-NAHE

VERBANDSGEMEINDE

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Nahe - Postfach 4016 - 55399 Bingen am Rhein Hausadresse:
55411 Bingen
Per Mail Koblenzer StraBe 18
Ingenieurblro Kénig & Partner PartG mbH Telefon (06721) 30 40
Telefax (06721) 30 42 44

Dechaneystrael3 15

Sprechzeiten:

- . . Mo.-Do. von 8.00 bis 12.00 Uhr

65385 Riidesheim am Rhein Fr.von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Mi. von 14.00 bis 18.00 Uhr

Email verwaltung@varn.de

Internet www.vgrn.de

lhr Zeichen: Ihr Schreiben vom: Unser Zeichen: Ansprechpartner: Zimmer: Telefon: Datum:
12,12.2024 3.2/610-13 Herr Kirsch 208 304-233 23.01.2025
Email:

bernhard.kirsch@vgrn.de

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ranselberg” der Stadt Lorch
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR §
4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fur Bauen, Umwelt- und Klimaschutz hat sich in seiner Sitzung am 22.01.2025
mit der Thematik befasst und beschlossen, keine Stellungnahme abzugeben.

Mit freundliche URen
In Vertretu /
!’_‘_‘J\ ,/

Dietmar Fé I ?
1. Beigeordneter

— et

Mainzer Volksbank Sparkasse Rhein-Nahe Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG

IBAN: DE41 5519 0000 0001 0100 16 IBAN: DE05 5605 0180 0030 0134 78 IBAN: DE81 5609 0000 0001 1002 65
BIC:  MVBMDES5 BIC: MALADE51KRE BIC: GENODESTKRE



Geschéftsstelle des Zweckverbandes Welterbe Oberes Mittelrheintal
Dolkstrale 19 » 56346 St.Goarshausen « Germany

Ingenieurbiiro Kénig & Partner PartG mbH
Dechaneystr. 15

65385 Rudesheim

info@koenig-partg.de

Kontakt: Lea Rindsflisser Tel.: 06771 400 399 38 E-Mail: l.rindsfuesser@zv-welterbe.de

04. Februar 2025

Anderung des Bebauungsplans Ranselberg
Gemarkung Lorch, Flur 26, Flurstiick 22/20

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen und der damit gegebenen
Moglichkeit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die geplante MaRnahme liegt innerhalb der Pufferzone der UNESCO Welterbestéatte
Oberes Mittelrheintal, welche als historisch bedeutsame Kulturlandschaft durch die
UNESCO unter Schutz gestellt wurde. Daher bewerten wir Planverfahren und
geplante Projekte im Hinblick auf ihre mdglichen Auswirkungen auf den
aulRergewohnlichen universellen Wert der Welterbestatte.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ,Ranselberg“, Gemarkung
Lorch, Flur 26, Flurstick 22/20 ist keine Gefahrdung des aul3ergewdhnlichen
universellen Wertes (OUV) zu erwarten.

In den Festsetzungen sollte zur besseren Einfligung die Dacheindeckung
ausschlieBlich auf anthrazit, schieferfarbig bis schwarz und nicht glanzend
festgesetzt werden. Bei der mdglichen Installation von Photovoltaikanlagen, muss
neben einer blendfreien Ausfihrung auf aufgestanderte Varianten verzichtet und die
Integration in die Dachflachen geachtet werden. Fir die farbliche Gestaltung der
Fassaden méchten wir auf den Farbleitfaden fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal
verweisen.

Mit herzlichen GriiRen aus dem Welterbe Oberes Mittelrheintal

A JLfOgRr

Lea Rindsflisser
(Projektleiterin)

1
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Welterbe
Oberes Mittelrheintal

Zweckverband

Organisation * Oberes Mittelrheintal
der Vereinten Nationen *  Welterbe seit 2002
fur Bildung, Wissenschaft *
und Kultur  +

Zweckverband Welterbe
Oberes Mittelrheintal
DolkstraBe 19

56346 St.Goarshausen
Germany

Tel +49 (0)6771 400 39930
Fax +49 (0)6771 400 39949
www.welterbe-oberes-
mittelrheintal.de

Verbandsvorstand:

Landrat Volker Boch
Ludwigstral3e 3-5
55469 Simmern

Landrat J6rg Denninghoff
Insel Silberau 1
56130 Bad Ems

Kreisbeigeordneter
Hansjorg Bathke
JahnstraRe 9

65385 Riudesheim am Rhein

Bankverbindung:
Zweckverband Welterbe
Oberes Mittelrheintal
Kreissparkasse
Rhein-Hunsrick

BLZ 560 517 90

Kto 100 134 49

IBAN

DE35 5605 1790 0010 0134 49
BIC

MALADES51SIM


mailto:info@koenig-partg.de
http://www.welterbe-oberes-/

Eine Kopie dieses Schreibens wird an die Koordination UNESCO-Welterbestatten
Hessen, beim Landesamt fur Denkmalpflege Hessen gesendet.
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